KANTON
LUZERN

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement
Raum und Wirtschaft (rawi)
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Telefon +41 41 228 51 83

:x:(ﬁlg;h Per E-Mail an:

Gemeinderat Schipfheim

Luzern, 12. Mai 2026 LAC/LUE

VORPRUFUNGSBERICHT Gemeinde Schiipfheim: Nutzungsplanung; Arbeitsgebiet Ei,
Recyclingcenter Lingacher, Einzonung der Parzelle-Nr. 1443 (Teil)

gemass § 19 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Ratsmitglieder

Mit Schreiben vom 5. Februar 2026 ersuchen Sie um die Vorprifung der Teilrevision der Nutzungspla-
nung im Arbeitsgebiet Ei. Dazu aussern wir uns wie folgt:

A. Einleitung

1 Ausgangslage

Die Firma Stadler Tiefbau AG ist auf der Parzelle-Nr. 2537, Grundbuch (GB) Schipfheim, im Arbeitsgebiet
Ei situiert. In der Arbeitszone stidlich des Dorfes sind vor allen Unternehmungen aus dem Baugewerbe
ansassig, welche erhdhte Larm- und Staubemissionen verursachen. Die Firma Stadler Tiefbau AG hat sich
in den letzten Jahren zunehmend auf die Recycling- und Entsorgungswirtschaft fokussiert und beabsich-
tigt, diesen Betriebszweig im Kontext der Kreislaufwirtschaft auszubauen resp. zu modernisieren.

Mit der vorliegenden Teilrevision soll auf der Parzelle Nr. 1443, GB Schiipfheim, eine Flache von 8'911 m?
von der Landwirtschafts- in die Arbeitszone IV sowie eine Flache von 1'066 m? von der Landwirtschafts-
in die Griinzone Uberfihrt werden. Der Recyclingbetrieb entspricht dem Anlagetyp Nr. 40.7 lit. a gemass
Anhang der Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitsprifung. Aus diesem Grund liegt dem Gesuch
zur Vorprifung der Nutzungsplanung ein Voruntersuchungsbericht bei, welcher aufzeigt, ob und wie die
Teilzonenplananpassung aus Sicht Umwelt in Ubereinstimmung mit den raumplanerischen Vorgaben ge-
bracht werden kann. Der Bericht der Firma IPSO ECO datiert vom 9. Dezember 2025.
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2 Beurteilungsdokumente
Im Anhang sind die zur Priifung eingereichten Dokumente aufgefihrt.

Der Planungsbericht fir die vorliegende Revision genligt den gestellten Anforderungen gemass
Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV; SR 700.1). Die eingereichten Unterlagen sind vollstandig und
zweckmassig dargestellt.

3 Priifverfahren

Folgende, von der Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi; zustandiger Projektleiter Christoph Lampart,
Tel. 041 228 51 77) zur Vernehmlassung eingeladenen Stellen haben sich schriftlich zur Revisionsvorlage
gedussert:

— Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa)

— Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Baubewilligungen (rawi-bew)
— Dienststelle Umwelt und Energie (uwe)

— Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif)

— Regionaler Entwicklungstrager (RET) Region Luzern West

In Absprache mit der Gemeinde wurde keine Bereinigungsbesprechung durchgefiihrt. Der vorliegende
Prifbericht basiert auf den Projektunterlagen, welche die Gemeinde mit Schreiben vom 5. Februar 2026
zur Vorprifung eingereicht hat (vgl. Anhang).

B. Beurteilung

1 Wiirdigung der Vorlage

Die Gemeinde Schiipfheim hat basierend auf einer umfassenden Vorabklarung eine fachlich fundierte
Teilrevision der Ortsplanung erarbeitet. Die planerischen Grundlagen wurden unter Berticksichtigung der
relevanten raumplanerischen Aspekte sowie der ortlichen Gegebenheiten sorgfaltig erstellt. Mit der Ein-
zonung und der damit verbundenen Sicherung des Betriebsstandortes der Firma Stalder Tiefbau AG kon-
nen die jetzigen Arbeitsplatze erhalten sowie neue Massstabe im Kontext der Kreislaufwirtschaft gesetzt
werden. Dartber hinaus werden die Anforderungen gemass dem kantonalen Richtplan (KRP; Koordina-
tionsaufgabe S1-6) erfillt.

2 Zonenplan

2.1 Griinzone

Am nordlichen Rand der Parzelle Nr. 1443, GB Schiipfheim, ist eine Erweiterung des bestehenden
Versickerungsbeckens, welches sich auf der westlichen Nachbarparzelle befindet, in der Griinzone
vorgesehen. Diese Erweiterung ist aus Sicht der Siedlungsrandgestaltung sowie der 6kologischen
Aufwertung lobenswert. Wir beantragen, das heutige Versickerungsbecken auf der Parzelle Nr. 2537
sowie das Verbindungssttick entlang der Parzelle Nr. 1286 zum Grinstreifen auf der Parzelle Nr. 1443,
alle GB Schipfheim, ebenfalls der Griinzone zuzuweisen.

Antrag: Das Versickerungsbecken auf der Parzelle Nr. 3537, GB Schiipfheim, sowie das Verbindungsstiick
zum Griinstreifen auf der Parzelle Nr. 1443, GB Schipfheim, ist der Griinzone zuzuweisen.
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2.2 Abgrenzung zur Arbeitszone

Die Parzellen Nrn. 1286, 2320 und 2459, alle GB Schiipfheim, sind der Wohn- und Arbeitszone oder der
Arbeitszone IV zugewiesen. In Anbetracht der vorgesehen gewerblichen Entwicklung an diesem Standort
empfehlen wir der Gemeinde, die kiinftig zulassige Nutzung auf den genannten Grundstiicken im
Rahmen der nachsten Revision der Nutzungsplanung zu prazisieren.

Hinweis: Die Nutzung auf den Parzellen Nrn. 1286, 2320 und 2459, alle GB Schiipfheim, ist im Rahmen
der nachsten Revision der Nutzungsplanung zu prazisieren.

3 Siedlungsrandgestaltung

In verschiedenen tUbergeordneten Grundlagen sowie im Kantonalen Richtplan und der Strategie Land-
schaft des Kantons Luzern wird die Bedeutung und der Auftrag eines qualitativ hochwertig gestalteten
Siedlungsrandes als behdrdenverbindliche Aufgabe bekraftigt und gefordert. Die Gemeinden sorgen
ebenfalls daflir, dass in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb von Siedlungsgebieten ge-
ntgend Okologische Ausgleichsflachen vorhanden sind (§ 9 NLG).

Hinweis: Fir die Zonenrandbepflanzung ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen, wie ein 6kologisch
wertvoller Siedlungsrand (z. B. einheimische Baumarten/Straucherarten) qualitativ erreicht sowie die Si-
cherung und Pflege des 6kologisch wertvoll ausgestalteten Siedlungsrandes gewahrleistet wird.

4 Umweltvertraglichkeit

Der Recyclingbetrieb entspricht dem Anlagetyp Nr. 40.7 lit. a gemass Anhang der Verordnung tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPV), d.h. «Anlagen fir die Trennung oder mechanische Behandlung
von mehr als 10°000 t Abféllen pro Jahr». Die Dienststelle uwe hat den Voruntersuchungsbericht vom

9. Dezember 2025 gepriift und einzelne Antrage an das Pflichtenheft gestellt (vgl. Beilage). Diese sind im
Rahmen der Hauptuntersuchung zur Umweltvertraglichkeitsprifung umzusetzen.

Antrag: Die Antrage der Dienstelle uwe an das Pflichtenheft sind umzusetzen.

5 Mehrwertabgabe

Gemass § 105ff. PBG ist bei der Zuweisung von Land zu einer Bauzone eine Mehrwertabgabe zu entrich-
ten, sofern sie einen Mehrwert von mehr als 50'000 Franken generiert. Die Einzonung im Gebiet Ei, Par-
zelle-Nr. 1443 (Teil), GB Schipfheim, in die Arbeitszone ist somit grundsatzlich mehrwertabgabepflichtig.

Antrag: Bis zur Genehmigung der Nutzungsplanungsanderung ist der Mehrwert der Einzonung zu ermit-
teln und die Mehrwertabgabepflicht gegeniiber der Genehmigungsbehdrde auszuweisen.

6 Klimaschutz und Klimaadaption

Den Themen «Klimaschutz und die Klimaadaption» ist bei allen Planungs- und Bauvorhaben auf allen
Stufen angemessen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich Positionierung, Materialisierung, Be-
grinung/Bepflanzung und Belichtung/Besonnung von Bauten und Anlagen. Wir empfehlen, das vorlie-
gende Richtprojekt diesbeziiglich zu Uberprifen und spatestens im Baubewilligungsverfahren entspre-
chende verbindliche Auflagen zu formulieren. Beispielsweise ist die geplante Bepflanzung in den Griin-
streifen zu konkretisieren oder die Versiegelung auf dem Areal wo maoglich zu optimieren.

Hinweis: Das Richtprojekt ist auf die Themen «Klimaschutz und Klimaanpassung» zu prufen.
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C. Ergebnis

Die im Entwurf vorliegende Teilrevision der Ortsplanung kann insgesamt als gut und weitgehend voll-
standig erarbeitet sowie als grésstenteils recht- und zweckmassig beurteilt werden. Aufgrund der voran-
gehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass sie unter Beachtung der zuvor angefiihrten Anderungsantrage
mit den kantonal- und bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben lbereinstimmt.

Die Vorlage kann weiterbearbeitet und fiir die Beschlussfassung vorbereitet werden. Nach der Verab-
schiedung sind die Unterlagen dem Regierungsrat zur Genehmigung einzureichen.

Freundliche Grisse
(ohne Unterschrift gltig)

Pascal Wyss-Kohler

Leiter Bereich Recht

Beilage:
— Dienststelle Umwelt und Energie, Umweltvertraglichkeitsprifung vom 16. April 2026

Kopie an (inkl. Beilage):

- Planungsbiro stadtlandplan AG, Baselstrasse 21, 6003 Luzern
- Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement, Bereich Recht

- Dienststelle Landwirtschaft und Wald

— Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Baubewilligungen
— Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Raumentwicklung
— Dienststelle Umwelt und Energie

— Dienststelle Verkehr und Infrastruktur

— Regionaler Entwicklungstrager Region Luzern West

Anhang gepriifter Planungsinstrumente

Folgendes Planungsinstrument wurde vorgeprift:
— Teilzonenplan, Arbeitsgebiet Ei, Recyclingcenter Langacher, Einzonung der Parzelle Nr. 1443
(1:2'500), Entwurf vom 5. Februar 2026.

Als Grundlage fiir die Beurteilung dienten folgende Unterlagen:

—  Begleitschreiben der Gemeinde Schiipfheim vom 5. Februar 2026

- Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Teilrevision der Ortsplanung vom 5. Februar 2026

—  Stalder Tiefbau AG, Bedarfsnachweis neues Recyclingcenter vom 24. November 2024

—  Stalder Tiefbau AG, Vorstudie Recyclingcenter Langacher vom 25. November 2024

- IPSO ECO AG, Teilzonenplananpassung Recyclingcenter Langacher, Umweltbericht Voruntersuchung
vom 9. Dezember 2025
Kanton Luzern, Abteilung Raumentwicklung, Vorabklarung, Protokoll der Bereinigungsbesprechung
vom 11. September 2025
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